3563/1
TEXTTEIL 9.5  Flachenhaftes Pflanzgebot fiir nicht (iberbaute Flachen 8. Grundwasser
A Die unbebauten Flachen bzw. nicht befestigen Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Im Plangebiet ist mit erhéhten Grundwasserstanden zu rechnen. Der Bemessungs-
(g3° l. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO) Grunflachen zu bepflanzen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Davon ausge- wasserspiegel ist fur jedes Bauvorhaben gesondert festzulegen.
A nommen sind ErschlieBungs-, Terrassen-, Mill- und Stellplatzflachen. Wahrend der Bauausflihrung kann es zu Grundwasserzutritten in Graben und Baugruben
Qgcc? P 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Lose Material- oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen und der Erfordernis einer bauzeitlichen Wasserhaltung kommen. In Graben und Bau-
” 1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf, sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen mit sind nicht zulassig. gruben sind Grundwassersperren einzubauen, Unterschosse sind druckwasserdicht und
& der Zweckbestimmung "Gemeindeunterkunft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) auftriebssicher herzustellen. Sowohl fir die Erschliefung als auch fir unterkellerte
o Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Anlagen/ Einrichtungen/ Gebauden 10. EingangsfuBbodenhoéhe EFH (§ 9 Abs. 3 BauGB) Bauvorhaben oder Bauvorhabep, dergn G.rund.ung bis ins Grundwasser oder in dgn
zulassig, die der Unterbringung einer Gemeindeunterkunft fiir Fliichtlinge, Asylbegehrende Die Hohenlage der Gebaude ist gemal Planeintrag als Mindestmal fur die Eingangs- G.rund.\./vasse.rschwankl.Jngsberelch rglcht, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufuﬂhren.
und Obdachlose dient. Die dazugehérigen Funktions- und Nebenrdume (z.B. Verwaltungs-, fuBbodenhéhe EFH in Metern (iber Normalnull (UiNN) festgesetzt. Als EFH gilt jeweils die Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (untere Wasserbehorde)
Personal-, Technik- und Abstellrdume), Nebenanlagen, Freiflachen sowie Stellplatze (inkl. Oberkante Rohful3boden. einzureichen. BaumaBnahmen, die eine dauerhafte Grundwasserabsenkung erfordern, sind
‘356‘7 Garagen und Carports) mit ihren Zufahrten sind zulassig. nicht zulassig.
1.2 Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr und Bauhof" Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW 9. Niederschlagswasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.
Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Anlagen/ Einrichtungen/ Gebauden 1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Eine dezentrale Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser auf den privaten
zulassig, die der Feuerwehr und dem Bauhof (inkl. Blros und Sozialrdume) dienen. Die 11 Dachform und Dachneigung Flachen ist aufgrund der zu geringen Wasserdurchlassigkeit und der Grundwasser-
dazugehdrigen Funktions- und Nebenrdume, Nebenanlagen, Freiflachen (inkl. Lager- und Die Dachform und -neigung fiir Hauptgebaude sind gemaR Nutzungsschablonen (FD = verhaltnisse nicht moglich.
Abstellflachen) sowie Stellplatze (inkl. Garagen und Carports) mit ihren Zufahrten sind Flachdach, SD = Satteldach, PD = Pultdach) festgesetzt. Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird auf Griindachern und Zisternen
ZlfléSSig- ) o _ o Andere untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen diirfen ebenfalls mit einem zurtickgehalten und zusammen mit dem Wasser von weiteren nicht belasteten versiegelten
Die Errichtung von Versorgungsanlagen (z.B. fir Elektrizitat, Energie, Telekommunikation, Flachdach errichtet werden. Carports und Garagen (sofern nicht ins Gebaude integriert) Flachen Uber einen Regenwasserkanal in den Vorfluter bzw. den Follbach geleitet. Das
Wasser) ist zulassig. diirfen nur mit einem (begriinten) Flachdach errichtet werden. belastete Niederschlagswasser der versiegelten Flachen muss in den Mischwasserkanal in
356 der Stral’e Winkelwiesen eingeleitet werden.
0 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.1 Grundfléchenzahl GRZ . Als Einfriedungen sind nur Hecken und Z&une in Kombination mit Hecken zulassig. Fiir die Die private Nutzung des Niederschlagswassers (Brauchwasser) durch den Einbau von
3554/1 Die Grundflachenzahl ist als Hochstmall gem. Nutzungsschablonen festgesetzt. Hecken sind Gehélze gem. Pflanzliste (s. Hinweis Nr. IV, 1.) zu verwenden. Die Zisternen wird empfohlen. Beim Einsatz von Brauchwasserzisternen ist das Brauchwasser-
. o B ] B . Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nade|geh6|zen (ZB volumen zusatzlich zum erforderlichen Riickhaltevolumen herzustellen.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja) ist nicht zul3ssig. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46 Abs. 2 Nr. 2 Wassergesetz
BauNVO genannten Anlagen innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit den Zweck- Baden-Wdarttemberg (WG) sind zu beachten.
bestimmungen "Feuerwehr und Bahof" bis zu einem Maf} von 1,0 tberschritten werden.
lil. Nachrichtliche Ubernahmen 10. AuBengebietsentwasserung, Schutz bei Starkregenereignissen
49 2.2 Zahlder Voligeschosse ) Das Plangebiet ist bei Starkregenereignissen von zuflieBendem AuRRengebietswasser aus
%1 Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstmall gem. Nutzungsschablonen festgesetzt. 1. Gewisserrandstreifen den westlich angrenzenden Ackerflachen betroffen. Zum Schutz des Plangebiets sowie der
) Festsetzung des Gewasserrandstreifens gemaR § 29 WG vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. geplanten Bebauung bei einem auflergewohnlichen Starkregenereignis sollen Ma3nahmen
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 17, S. 389) zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. zur Ableitung des ankommenden Hangwassers ergriffen werden. Im weiteren wird die
%, Die Bauweise ist gem. Nutzungsschablonen festgesetzt. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017)(§ 38 WHG (BGBI. | S. 2585), zuletzt Ausbildung eines Hochbords entlang der dstlichen StraRenbegrenzung gepriift. Das
% o = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)) ankommende Wassers soll von hier iiber mehrere offene Filhrungen in Richtung Vorflut
a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNvVO _ _ (z.B.parallel zu den jeweiligen Einfahrtbereichen) abgeleitet werden.
In .d.er abweichenden Bauwelselsmd Gepauqe im Sinne dg.r offenen .Bauwelse mit Im Gewasserrandstreifen gelten die Verbote des § 29 Abs. 3 Wassergesetz (WG) in
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf jedoch mehr als 50 m Verbindundung mit § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). 11.  Geruchsentwicklungen
betragen. Mit Geruchsimmissionen durch die angrenzende Landwirtschaft, den Pferdehof und die
. . } Klaranlage muss gerechnet werden. Auf das Geruchsgutachten des Ingenieurbiros fir
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) IV.  Hinweise Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher aus Niirtingen aus Tiibingen, Stand:
3554/2 7(97 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt 10.07.2015 (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.
i (§ 23 Abs. 1 BauNVO). Sie gelten ober- und unterirdisch. 1. Pflanzliste
Winkelfeld 2.1 gfz-gttelllIFIJ_I_?tzemqlitZZ;Jf;:r;en (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) Strafenbiume V. Rechtsgrundlagen
. Diz-Er(raic?\SJrzle voln Kuf;St;I litzen ist in Form von nicht iiberdachten Steliplatzen. Garagen Acer campestre Feld-Ahorn Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
g vor platz . . >tellp : 9 Acer platanoides Spitz-Ahorn 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),
und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Alnus glutinosa Schwarz-Erle
52 Nebenanlaaen Carpinus betulus Hainbuche Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
FI. . GemeinBdf : Nebenanlagen kénnen auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfizchen classen Prunus avium Vogel-Kirsche BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
Gemeindeunterkunft g u u u undstu 2ug Quercus robur Stiel-Eiche geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),
M 0,8 werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Tilia cordata Winterlinde
o . L o, Tilia platyphyllos Sommerlinde Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
FD 0°-5 -
° |pp 5 10° g' 1 E::g;‘:'f‘ufr“ d’i:'A‘fb‘?atl’lf;‘;'se‘i‘t'i‘gi‘:;msdseerr;fv:'&ge;'g%r(fu?] :Pv?/é :ts":;%f:]‘(‘)f?a“GB) (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
SD 5°-20° . ) . . .
366.50 S, Innerhalb der festgesetzten Flache sind Anlagen/ Einrichtungen und Gebaude, die dem 20“5“99 Ic;aulblt)aume Bera.An 2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)
/ \ Z; - ASSi i Bri iONS- 3 cer pseudoplatanus erg-Ahorn
roL 494 7 Wertstoffhof d'e”er?’ ;ulassg Die dazugehorigen Fant'ons ur?d Neberlraum_e, Alnuspincanap Gra%-ErIe Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
\\Ge heind terk Nebenanlagen, Freiflachen (inkl. Lager- und Abstellflachen) sowie Stellplatze (inkl. Garagen R ; 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S
e (B s und Carports) mit ihren Zufahrten sind zulassig. Betula pendula Hange-Birke 26. 41) ’ R T
Frangula alnus Faulbaum , 41).
S 3 ar di iti - i "KI3 " Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
> 6.2 Flache flr die Abwasserbeseltll_gung F“'t der Zweckb_es_tlmmung Klaranlag.e . Salix alba Silber-Weide Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
1 Innerhalb der festgesetzten Flache sind Anlagen/ Einrichtungen und Gebaude, die dem ; i1 - bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen werden mit Inkrafttreten des
Untere Feldwiesen Betrieb der Kldranlage dienen, zuldssig. Die dazugehérigen Funktions- und Nebenraume Salix fragilis Bruch-Weide 9 . >zungen bzw. Regeiunge . .
S5 Neb | Freiflach - Stellolatze (inkl. G 4C t it ihren Zuf hrt’ Salix rubens Fahl-Weide Bebauungsplans mit Satzung tUber 6rtliche Bauvorschriften "Winkelwiesen" aufgehoben.
e sigdir:ﬁéri]sz?gen, reiflachen sowie Steliplatze (inkl. Garagen und Carports) mit ihren Zufahrten Dies gilt insbesondere fir den noérdlichen Bereich, der bislang innerhalb des Geltungs-
Die Errichtung von weiteren Versorgungsanlagen (z.B. fur Elektrizitat, Energie, Telekom- Strauchgeholze ggrg'?czzgg)s Bebauungsplans ,Hardter Strale Sud” lag (rechtskraftig seit dem
munikation, Wasser) ist zulassig. Cornus sanguinea Roter Hartriegel e '
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
% 7. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
7.1 Kinderspielplatz Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Innerhalb der festgesetzten Grunflache ist ein Kinderspielplatz mit den dazugehorigen Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
PlanzeiChenerklérU ng Spielgeraten und Einrichtungen (z.B. Sandspielbereich, Schaukeln, Klettergerist, Ligustrum vulgare Gewohnliche Liguster
Ballspielbereich etc.) zulassig. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Zudem sind Anlagen/ Einrichtungen der Abwasserbeseitigung (Ruckhaltung und Ableitung Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
o Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB von Niederschlagswasser) mit den dazugehorigen Nebenanlagen sowie Stellplatzen mit Prunus spinosa Schlehe
(\Q,\ ihren Zufahrten zulassig. Die Errichtung von weiteren Versorgungsanlagen (z.B. fur Rosa canina Echte Hunds-Rose
o3 - Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Elektrizitat, Energie, Telekommunikation, Wasser) ist zulassig. Salix caprea Sal-Weide
S Der Anteil von Wiesenflachen an der Gesamtflache muss mind. 50 % betragen. Salix cinerea Grau-Weide
cgga\’ sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Salix purpurea Purpur-Weide
FI. f. GemeinBdf Gemeindeunterkunft 7.2 Uferbereich Follbach, Gewasserrandstreifen Salix triandra Mandel-Weide
Feuerwehr / Bauhof Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze und Stauden dauerhaft Salix viminalis Korb-Weide
1 0,8 Feuerwehr und Bauhof zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Sambucus nigra Schwarzer Holunder
4 |FD 05 Entlang des Fdllbachs soll der bestehende Auwaldstreifen durch Neupflanzungen von Sambucus racemosa Trauben-Holunder
gg 2:: ;8 355 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) gem. Nutzungsschablone, hier: 0,8 § 19 BauNVO Baumen und Strauchern gem. Pflanzliste (s. Hinweis Nr. IV, 1.) verbreitert und aufgewertet Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
366.30 S werden. Die Pflanzung soll so angelegt werden, dass auf die Gehdlzpflanzungen am
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 16 BauNVO Westrand des Gehdlzes ein 2,0 m breiter, vorgelagerter Krautsaum entwickelt werden soll.
F/B & { i gem. Nutzungsschablone, hier max. 3 Der Krautsaum soll durch Ansaat einer Wiesenmischung erfolgen. 2. Gewasserrandstreifen
™ : i Festsetzung des Gewasserrandstreifens gemaf § 29 WG vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr.
euerwehr / Bauhof 366,00 Cingangsfulbodennohe EFH (Rondecke) =~ $ 9 Abs. 3 BauGB 8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 17, S. 389) zuletzt geéndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI
gem. 9 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017)(§ 38 WHG (BGBI. | S. 2585), zuletzt
ED 0°-5° Dachform und -neigung gem. Nutzungsschablone: § 74 LBO 8.1 Dachbegriinung geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771))
FD = Flachdach, PD = Pultdach, SD = Satteldach Dachflachen von mehr als 10 m? sind mit einer Extensivbegriinung (mind. 80 % der
hier: Flachdach mit Dachneigung von 0° bis 5° Dachflache) auszufihren. Die Flachen sind mit einer mind. 12 cm starken Substratschicht Im Gewasserrandstreifen gelten die Verbote des § 29 Abs. 3 Wassergesetz (WG) in
zu Uberdecken. Dachbegrinungen mit vollflachiger Retentionswirkung in Kombination mit Verbindundung mit § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Solaranlagen sind zulassig.
, . . . L Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist zulassig. 3. Artenschutz
ZEUNEIEE, L sOTENogd CIUnCE e Sl B, FISTEig S O N 2 ZEELE Die Verpflichtung fur eine extensive Dachbegrinung gilt nicht fur untergeordnete Gebaude- Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44
. teile, untergeordnete Uberdachungen, Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Aufbauten, Abs. 1 sowie ggf. § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.
° Offene Bauweise gem. Nutzungsschablone § 22 Abs. 2 BauNVO Lichtkuppeln, Glasdacher, technische Anlagen, Aufzugstiberfahrten, Terrassentber- Folgende MaRnahmen sind zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestéanden sowie
dachungen. ' i i U ifen:
3 Abweichende Bauweise (a) gem. Nutzungsschablone § 22 Abs. 4 BauNVO g zur Minderung von negativen Auswirkungen auf streng geschitzte Arten zu ergreifen:
s. Festsetzung Nr. I, XX. 8.2 \éVfEf‘SSGFdeChléSSige Oberflachen S Bauzeitenregelung (Baum- und Gehdlzrodungen)
ws NN e - . N . entliche Wege und Parkstande sowie private Wege und nicht Uberdachte Stellplatze sind GemaR § 39 Abs. 5 (Nr. 2) BNatSchG ist es verboten, Baume im Zeitraum vom 1. Méarz bis
A Uberbaubare Grundsticksflachen: Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO zusammen mit ihren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. wasserdurch- zum 30. September zu fallen bzw. zu beseitigen.
FI. f. Entsorgung M Iassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Wertstoffhof , Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Decke) herzustellen. CEF1-Malnahme: Anlage einer Feldhecke fir die Goldammer
1l 0,8 Winkelwiesen Betriebliche Umgangsflachen, Fahrgassen, Flachen fir Lieferverkehr, LKW-Abstellflachen, Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Goldammer durch die Heckenrodung
FD 0°-5° s : . Kfz-Wartungsflachen oder Flachen, auf denen die Lagerung oder der Umgang mit im Baugebiet ist durch die Anlage einer Feldhecke zu kompensieren. Diese sollte eine
0 |pp 5 10° Offentliche Stralenverkehrsflache N : o . , , . ; i = o4
- Wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, sind WasserundurChIaSSIQ ZU befestlgen. Dies gllt Flache von ca. 100 m? aufweisen und kann z.B. ent|ang eines Fe|dweges in direkter
auch fur die Alarmstellplatze der Feuerwehr, sofern diese Teil des Alarmhofs sind. Umgebung landwirtschaftlich genutzter Flachen angelegt werden.
Flache fiur die Abfall- und Abwasserbeseitigung 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Durch Aufk g hendes Gefl X lon. dass d
urch Aufkantung oder entsprechendes Gefalle ist sicherzustellen, dass den wasser- CEF-MaRnahme: Anlage von Brachestreifen (Bliihstreifen) i
0 Abfallbeseitigung: Wertstoffhof durchlassigen Flachen kein Niederschlagswasser von den befestigten Fahr- und Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche durch die Schaffung von ‘ Gemeln(_je WOl:fSChIUgen
Stellplatzflachen fur LKW und Feuerwehrfahrzeuge zuflielen kann Vertikalstrukturen kann durch die Anlage von Buntbrachen kompensiert werden. \_4/\6& Landkreis ESS“ngen
@ Abwasserbeseitigung: Klaranlage 8.3  Niederschlagswasser/ Zisternen (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) an
Wertstoffhof Das anfallende Niederschlagswasser ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz abzuleiten. 4. Baugrund und Geotechnik O%C/bl“ﬁ%
S e (@ o B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Es ist ein Retentionsvolumen vom 30 | pro m* befestigter Grundstlicksflache bzw. Unter der Oberbodendecke liegen értlich geringméchtige, organoleptisch unauffallige ' '
projizierte Dachflache im Zuge des Baugenehmigungs-/ Kenntnisgabeverfahrens nach- kiinstliche Auffiillungen vor. Der natiirlich anstehende Untergrund besteht aus Léss- und Die stadtnahe Wohn-Gemeinde
Kinderspielplatz zuweisen, z.B. in Form einer Retentionszisterne. Der Abfluss ist in die Vorflut abzuleiten Auelehm mit oberflachennah steifer, zur Tiefe hin jedoch zunehmend weicher und z.T.
3370/9 FI.f, Entsorgung | 5. E)Drosselaglussspendef I/s*ha Einzughsgebietséléche). Dachbegriinung kann auf das breiiger Konsistenz. Darunter folgen verwitterte, halbfeste Angulatenschichten. Das Bebauu ngsplan
Kldranlage 70 endtigte Retentionsvolumen angerechnet werden. anfallende Aushubmaterial ist fiir eine setzungsarme Graben-/Arbeitsraumverfiillung nicht . - T .
Il 0,8 ’ - Uferbereich Follbach, Gewéasserrandstreifen Werden Zisternen zur Speicherung von Brauchwasser genutzt, so ist das Volumen bzw. nur bedingt (evtl. nach Bodenverbesserung) geeignet. mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
o |FD 0%5 zusatzlich zum erforderlichen Rickhaltevolumen herzustellen. Eine konventionelle, oberflichennahe Flichengriindung kann wegen des kompressiblen "Winkelwiesen"
%3 FD oo . L o Baugrunds und der damit verbundenen Setzungen bzw. Setzungsdifferenzen allenfalls fur .
77 365.80 |0 520 KasSeachieh § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB XX.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen: leichte und setzungsunempfindliche Bauteile erwogen werden. Besser zum Lastabtrag schreibe rplan
. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) geeignet, bei hdheren Lasten jedoch immer noch mit merklichen Setzungen behaftet, sind
- Bachlauf Follbach XX.1 Zum Schutz von Wohnnutzungen gegen Larm durfen innerhalb der festgesetzten Flache die verwitterten Angulatenschichten. Fester, auch bei hohen Lasten zum setzungsarmen 04.07.2023 St?riri\l?cz&tnu%
keine baulichen Anlagen sowie Stellplatze oder Zufahrten erstellt werden, von denen Abtrag geeigneter Baugrund wurde nicht bzw. nicht sicher angetroffen. Unter héher Vorentwurf .
. o Gerauschemissionen ausgehen. Diese sind innerhalb der Flache nur zulassig, wenn belasteten FuRbdden kdnnen ebenfalls Setzunaen auftreten. zu deren Vermeidung ein Landschaftsarchitektur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB .. o " . . ; . ’ o A ui>boda S Zungen auitreten, zu lkaung el
gegenuber der Wohnnutzung in der Flache fur Gemeinbedarf "Gemeindeunterkunft" (im erhohter konstruktiver oder Griindungs-Aufwand erforderlich werden kann.
ML LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der angrenzenden Norden) eine durchgangige Larmschutzwand errichtet wird. Die Oberkante der Larm- schreiberplan GmbH Stadtplanung
Pa o o &  Wohnnutzungen, s. Festsetzung Nr. I, XX.1 schutzwand muss mind. XXX.XX und darf max. XXX.XX m (NN betragen. Die Funktion der Auf den "Geotechnischen Bericht (Baugrundvorgutachten), Gutachten; 2-15-045-01-ts* des Architektur Landschaftsarchitektur
wird angepasst sobald das Gutachten vorliegt Larmschutzwand kann auch durch eine geschlossene Gebaudeauflenwand, ggf. in Blros BWU aus Kirchheim u. Teck, Stand: 20.08.2015 wird verwiesen. TalstraBe 41 70188 Stuttgart
Kombination mit einer Larmschutzwand nachgewiesen werden. Die oben genannten Hohen Telefon 0711 997 130 - 0
gelten in diesem Fall entsprechend fir die Wand- oder Firsthohe des Gebaudes. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau- Planmalistab: 1:500 (im Original) E-Mail  sp@schreiberplan.de
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Es werden keine Anforderungen an die Schallabsorption der Larmschutzwand gestellt. arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Internet www.schreiberplan.de
und sonstigen Bepflanzungen Grundlage der Festsetzung ist die Schallimmissionsprognose ... vom ........ . Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) Verfahrensvermerke
R Flache fiir die Anpflanzung von Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Von der Festsetzung konnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit dem Schallschutz in werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
5’37 oo s. Festsetzungen Nr. I, 9.1 anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird und dies gutachterlich nach- durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Aufstellungsbeschluss -§2 (1) BauGB am 15.12.2014
v gewiesen wird. T
Anpflanzung von Einzelbaumen gem. Pflanzliste 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i i isi i
o i Igestsetzgn N 99 g § Diese Festsetzung wird angepasst sobald das aktualisierte Gutachten vorliegt. 5. Bodeﬂnschutz . . Bekanntmachung Auslegung -§3 (1) BauGB am 21.10.2015
: 9 T GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor o aiti t .
. L . . . ¢ . © . ! Frihzeitige Beteiligung der § 3 (1) BauGB vom 02.11.2015
""" 77 Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB XX.2 Zum Schutz von Wohnnutzungen gegen Geruchsbelastungen aus der Klaranlage . Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstlick wieder zu Offentlichkeit (Auslegung) bis  04.12.2015
..... J  und sonstigen Bepflanzungen, s. Festsetzung Nr. |, 9.3 Bei einer Erweiterung der Klaranlage innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung mit verwenden. Auch fiir den Mutterboden in Gartenflachen, die fiir Bauzufahrten/ Frihzeitige Beteiligung der -§4 (1) BauGB vom  26.10.2015
. .. der Zweckbestimmung "Klaranlage" sind Anlageteile, von denen Geruchsemissionen Baulager/ Baustelleneinrichtungen u.4. in Anspruch genommen werden, besteht . . . ) A
G Ergaelél::eq[zvuo: E'\ll?zlelga:men, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ausgehen (wie z.B. Zulauf, Absetzbecken oder Vorklarbecken) einzuhausen und mit Sicherungspflicht. Behorden und sonstigen ToB bis 04.12.2015
' gnr-1L = einer Abluft (inkl. Abluftreinigung) zu versehen. N . Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindestmégliche MaR beschranken. Der Erneute Durchfiihrung der friihzeitigen
: : Diese Festsetzung wird angepasst sobald das aktualisierte Gutachten vorliegt. Bodenaushub sollte nach Méglichkeit auf dem Grundstiick bzw. im Baugebiet verbleiben, Beteiliqun
Sonstige Planzeichen o . . etelligung
der Erdmassenausgleich ist anzustreben bzw. ist das anfallende Bodenmaterial
9. Anpflanzung und Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend seiner Eignung einer Verwendung an anderer Stelle zuzufiihren. Auf § 3 des Ausleaunasbeschluss -§ 3 (2) BauGB am
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetztes (LKreiWiG) zur Vermeidung und Verwertung von Bau- Bekangntmgachung Auslegung _ g 3 22; BauGB am
9.1 Flache fir die Anpflanzung von Strauchern und Abbruchabfallen wird verwiesen. Dies gilt auch auf der Ebene der konkreten Einzelbau- Beteiligung der -§ 3 (2) BauGB VOM o
e Abgrenzung unterschiedlicher Flachen firr die Entsorgung Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine freiwachsende Hecke zur Eingrinung vorhaben. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 Blatt 3 beziiglich Offentlichkeit (Auslegung) bis .
anzupflanzen: mind. 1 Strauch je 10 m? festgesetzter Flache auf dem jeweiligen des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Beteiligung der Behorden -§4 (2) BauGB vom
. Grundstick. Es sind Geholze gem. Pflanzliste (s. Hinweis Nr. 1V, 1.) zu verwenden. und sonstigen T6B mit Schreiben/ E-Mail vom ............ BIS oo,
Nachrichtliche Ubernahme 6. Archéaologische Funde und Befunde, Kampfmittel
. : , . 9.2 Anpflanzung von Einzelbaumen Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Satzunasbeschluss -8 10 (1) BauGB am
D gmg[enzung ((jjetr EIfachen m.lawaggsr\lﬁchthchen Iies’ilsvect;zungen. An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind Baume gem. Pflanzliste (s. Hin- Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalschutzbehdrde(n) oder g $10(1)BauGB —am
ewasserrandstreifen gemaf § assergesetz (WG) weis Nr. IV, 1.) anzupflanzen und bei Abgang artengleich oder durch Arten der Pflanzliste Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
e Umgrenzung gem. BNatSchG geschiitzter Biotope "Auwaldstreifen am zu.ersetzen. Von den fgstgesetzten Baumstandorten kan|_1 in begrindeten Fallen (Zufahrt, Ausfertigung
wwmnet  Follbach stdlich Wolfschlugen" und "Ufergehdlz am Follbach stdlich Leitungstrasse, Wegeflhrung etc.) bis max. 2,5 m abgewichen werden. 7. Altlasten Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans (Planteil), der planungrechtlichen
Wolfschlugen® 93 Fliche fiir die Erhalt B3 Striuch q ’ Benfl Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder Festsetzungen und der rtlichen Bauvorschriften (Textteil) und der Begrindung inkl. Anlagen mit den
: | ac r? |lt;rd |ef rta untg tvonFI_guhmen, d dr_aug etrnhun dsonBs_.lgen Setp"anﬁungeg i wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen durch hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats ibereinstimmt.
E?:p?f:aﬁzungrenejagueeﬁ :ﬁeznu e?f?al?esr:nDiel?Béﬁfnz uenn p grt'réj;:g?'s in(;al;J; ig;gngsons Ige Altlasten ergeben, sind das Landratsamt Esslingen (Amt fur Wasserwirtschaft und
- : B h i f. hei ind informi . i WOISChIUGEN, ..ot e
™ Informationen ohne Festsetzungscharakter artengleich oder durch Arten der Pflanzliste (s. Hinweis Nr. IV, 1.) zu ersetzen. odenschutz sowie ggf. das Gesundheitsamt) sind informieren Gemeinde Wolfschlugen, Matthias Ruckh, Birgermeister
/ 7\\ A (?Z@‘}/,ﬁ?’,\ = 4366.00 Oberkante der Verkehrsflache bzw. der Kanaldeckel (Information) ) .
R / \\“gf’ f S in m UNN 9.4 Erhaltung von Einzelbaumen . . . . In Kraft getreten mit Bekannt-
! . DX £ & . Die durch Planeintrag festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei baulichen machung im Amtsblatt - § 10 (3) BauGB am
\\ k E O Biume im Bestand MaRnahmen einschlieBlich ihres Wurzelraums zu sichern. Die Baume sind bei Abgang | | I S e T
g 500 2 oot artengleich oder durch Arten der Pflanzliste (s. Hinweis Nr. IV, 1.) zu ersetzen.
Grundlage (GauR-Kruger-Koordinatensystem): Graph. Dateiauszug vom 02.2019 E 3507 @
© Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (www.Igl-bw.de) E ‘
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